y)

GDDKIiA

1. Przejecie nieruchomosci pod drogi

Przejecie nieruchomosci (dziatek, budynkow) przez Skarb Panstwa odbywa sie z mocy prawa na podstawie
wydawanej przez Wojewode decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej — ZRID. Jesli ZRID ma nadany
rygor natychmiastowej wykonalnosci, Inwestor zostaje uprawniony do faktycznego objecia nieruchomosci
w posiadanie oraz zobowigzuje on do niezwlocznego wydania nieruchomosci, oprdéznienia lokali i innych
pomieszczen,

* Pamietaj! Przy decyzjach ZRID przekazanie nieruchomosci GDDKIA i postepowanie Wojewody w sprawie

ustalenia kwoty odszkodowania to dwie odrebne procedury. Jedna nie zalezy od drugiej.

2. Informowanie wiascicieli

Informowanie odbywa sie obwieszczeniami Wojewody w sprawie ZRID publikowanymi w Biuletynie Informacji
Publicznej Opolskiego Urzedu Wojewddzkiego. Obwieszczenia Wojewody zamieszczane sg tez w prasie lokalnej,
w siedzibach gmin, na terenie ktorych inwestycja jest prowadzona. Urzad Wojewddzki wysyta tez pisemne
zawiadomienia na adresy wskazane w ewidencji gruntéw prowadzonej przez Staroste.

* Pamietaj! Obowigzek aktualizacji danych w ewidencji gruntdw spoczywa na wiascicielu nieruchomosci. Osoby,
ktére nie figurujg w ewidencji gruntéw lub maja wpisane nieaktualne dane adresowe, nie otrzymaja

zawiadomienia. Warto w Starostwie sprawdzi¢ poprawnos¢ danych.

3. Ustalenie kwoty odszkodowania

Za przejecie nieruchomosci przewidziane jest odszkodowanie od Skarbu Panstwa. Urzad Wojewodzki ustala osoby
uprawnione do odszkodowania oraz ogtasza jawny przetarg i wybiera niezaleznego rzeczoznawce majatkowego.
Rzeczoznawca sporzadza operat szacunkowy wartosci kazdej nieruchomosci. W praktyce proces ten trwa co
najmniej kilka miesiecy. Na podstawie operatu rzeczoznawcy Wojewoda wydaje decyzje o kwocie odszkodowania.
Wysoko$¢ odszkodowania ustala sie wedtug stanu nieruchomosci w dniu wydania decyzji o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej oraz wedtug jej wartosci z dnia, w ktérym nastepuje ustalenie wysokosci
odszkodowania. Odszkodowanie obejmuje grunt jak i wszelkie elementy zagospodarowania terenu z gruntem
zwigzane (budynki, budowle, nasadzenia, zasiewy itp.)

W przypadku gdy decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej dotyczy nieruchomosci zabudowanej
budynkiem mieszkalnym albo budynkiem, w ktérym zostat wyodrebniony lokal mieszkalny, wysoko$é
odszkodowania przystugujacego dotychczasowemu wiascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu zamieszkatemu

w tym budynku albo lokalu, powieksza sie o kwote 10 000 zt w odniesieniu do tej nieruchomosci.

* Pamietaj! W przypadku, w ktdrym dotychczasowy wiasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci objetej
ZRID odpowiednio wyda te nieruchomos¢ lub wyda nieruchomo$¢ i oprdézni lokal oraz inne pomieszczenia
niezwtocznie, lecz nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia:

- doreczenia zawiadomienia o wydaniu decyzji z rygorem natychmiastowej wykonalnosci
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- doreczenia postanowienia o nadaniu decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej rygoru
natychmiastowej wykonalnosci albo

- w ktérym decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej stata sie ostateczna

wysoko$¢ odszkodowania powieksza sie o kwote réowng 5% wartosci nieruchomosci lub wartosci prawa
uzytkowania wieczystego. Wole wydania nieruchomosci wiasciciel powinien wyrazi¢ na pismie, skierowanym
w w/w terminie do GDDKIA lub do Wojewody Dolnoslaskiego. Jezeli wtasciciel nie zgadza sie z wysokoscig
ustalonego odszkodowania, ma prawo odwotac sie do Ministra Infrastruktury (za posrednictwem Wojewody). Ma
na to 14 dni od daty doreczenia decyzji o odszkodowaniu. Decyzje Ministra moze potem zaskarzy¢ do
Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego. Mimo odwotania, mozna ubiegad sie o wyptate zaliczki w wysokosci
70 proc. ustalonego w decyzji Wojewody odszkodowania. Odwotanie moze tez ztozy¢ Inwestor.

4. Wyptata odszkodowania

Odszkodowanie jest wyptacane w ciggu 14 dni od dnia, kiedy decyzja Wojewody o odszkodowaniu staje sie
ostateczna. Wyptaca je Generalny Dyrektor Drdg Krajowych i Autostrad na rachunek bankowy wskazany przez
wiasciciela nieruchomosci.

Jezeli stan prawny dziatki nie jest uregulowany, odszkodowanie wptacane jest do depozytu sadowego na 10 lat.
Aby je otrzymac¢, konieczne jest przedtozenie w Sadzie dokumentu potwierdzajgcego prawo do nieruchomosci
(np. po przeprowadzonym postepowaniu spadkowym).

Jezeli w ciggu 5 lat za pienigdze z odszkodowania wiasciciel kupi nowa nieruchomos¢, nie bedzie ptacit podatku
od czynnosci cywilno-prawnych. Przychody 0sdb fizycznych uzyskane z odszkodowania sg co do zasady wolne od
podatku dochodowego. W przypadku watpliwosci w tym zakresie nalezy zwrécic sie do Urzedu Skarbowego.

5. Przekazanie dziatki

Pamietaj! Postepowanie w sprawie kwoty odszkodowania i przekazanie nieruchomosci Inwestorowi to dwie
odrebne, niezalezne od siebie procedury. Przekazanie nieruchomosci nie jest rownoznaczne z akceptacjg ustalone-
go przez Wojewode odszkodowania. Termin przekazania nieruchomosci wskazany jest w zawiadomieniu o decyzji
ZRID, ktdre otrzymuja wiasciciele.

Aby otrzymac¢ odszkodowanie zwiekszone o 5 proc. dzieki przekazaniu nieruchomosci w ciggu 30 dni, nalezy
ztozy¢/przesta¢ do GDDKIA ,o$wiadczenie o wydaniu nieruchomosci” zas w przypadku nieruchomosci zabudowanej
podpisacC protokét zdawczo-odbiorczy. Druk os$wiadczenia jest przesytany wiascicielom nieruchomosci przez
GDDKIA po wydaniu ZRID. Jedli dziatka jest zabudowana, w celu usprawnienia procesu zalecany jest kontakt
osobisty lub telefoniczny z GDDKIA. Jezeli decyzji ZRID zostat nadany rygor natychmiastowej wykonalnosci
oznacza to, ze Inwestor moze niezwitocznie rozpocza¢ prace budowlane. Wiasciciel powinien jak najszybciej
przekazac dziatke GDDKIA. Nieprzekazanie dziatek wigze sie ze wszczeciem postepowania egzekucyjnego (czyli
przejeciem ich) na koszt wtasciciela.

6. Informacje dodatkowe
W przypadku przejmowania nieruchomosci zabudowanej budynkiem mieszkalnym albo budynkiem, w ktérym
zostat wyodrebniony lokal mieszkalny, a decyzja ZRID ma nadany rygor natychmiastowej wykonalnosci, Inwestor

ma obowigzek w terminie faktycznego objecia nieruchomosci w posiadanie, do wskazania lokalu zamiennego. Lokal
zamienny zapewniany jest na okres nie krétszy niz 120 dni od dnia, w ktérym decyzja o zezwoleniu na realizacje

inwestycji drogowej stafa sie ostateczna.
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Resztowki

W przypadku, jezeli pod inwestycje drogowa zostanie przejeta czes$¢ nieruchomosci, a pozostata czes¢ nie nadaje
sie do prawidtowego wykorzystania na dotychczasowe cele, wiasciwy zarzadca drogi jest zobowigzany do nabycia
tej czesci nieruchomosci, na pisemny wniosek wiasciciela lub uzytkownika wieczystego nieruchomosci. Obowigzek
udowodnienia, ze pozostata wiascicielowi czes¢ nieruchomosci nie nadaje sie do prawidtowego wykorzystania na

dotychczasowe cele, spoczywa na wtascicielu.

Zajecia czasowe

W decyzji ZRID zostajg okreslone nieruchomosci przeznaczone pod tzw. zajecia czasowe, dla ktorych zostang
ustanowione ograniczenia w korzystaniu z nieruchomosci, polegajace na umieszczeniu na danej nieruchomosci
elementow przebudowywanych sieci uzbrojenia terenu. Z faktu pozostawania urzadzen sieciowych na
nieruchomosciach, wiasciciele i uzytkownicy wieczy$ci tych nieruchomosci moga dozna¢ ograniczen
w dotychczasowym sposobie korzystania z nich, lub w mozliwym dotychczas sposobie ich zagospodarowania. To
z kolei moze spowodowac spadek wartosci tych nieruchomosci. Inwestor jest zobligowany po zakonczeniu tej
przebudowy przywrdci¢ nieruchomosci zajete pod przebudowane sieci do stanu poprzedniego. Przywrdcenie stanu
poprzedniego nie polega jednak na usunieciu z nieruchomosci przebudowanych sieci, lecz na przywréceniu takiego
stanu zagospodarowania nieruchomosci i struktury ich gruntu, jakie istniaty przed podjeciem przebudowy,
uwzgledniajgc pozostawanie na tych nieruchomosciach przebudowanych sieci uzbrojenia terenu. Dopiero gdy
przywrdcenie nieruchomosci do stanu poprzedniego nie jest mozliwe, albo powoduje nadmierne trudnosci lub
koszty, to wtedy wtascicielom i uzytkownikom wieczystym tych nieruchomosci bedzie przystugiwato roszczenie
o odszkodowanie za szkody powstate wskutek zrealizowanej przebudowy, np. brak odtworzenia istniejacych przed
przebudowa obiektéw lub nasadzen. Ponadto roszczenie odszkodowawcze moze obejmowac takze okolicznosc
zmniejszenia sie wartosci nieruchomosci na skutek dokonanej przebudowy. Ocena i wyptata odszkodowan
obejmujacych zmniejszenie sie wartosci nieruchomosci na skutek dokonanej przebudowy sieci uzbrojenia terenu,

bedzie dokonana po zakoriczeniu prac na nieruchomosci, na pisemny wniosek wiasciciela.

Wiecej informacji

1. Ustawa z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych.

2. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

3. Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu
szacunkowego.

4. Ustawa z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb fizycznych.

5. Ustawa z dnia 9 wrzesnia 2000 r. o podatku od czynnosci cywilnoprawnych.

6. Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postgepowania cywilnego.

7. Ustawa z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego.

UWAGA. Powyzsze jest uproszczong informacja na temat procedur przejmowania nieruchomosci. Nie stanowi

zrodta prawa, ani jego wyktadni. W celu uzyskania szczegotowych informacji nalezy zapoznac sie z podanymi wyzej

aktami prawnymi.

Strona3z5



Skad moge sie dowiedzie¢, ktoredy bedzie przebiega¢ droga krajowa/droga ekspresowa/autostrada?
Najlepiej sprawdzac to u Inwestora. Dla drog krajowych, w tym ekspresowych i autostrad na obszarze woj.
opolskiego jest to co do zasady Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad Oddziat w Opolu.
W obecnym stanie prawnym lokalne plany zagospodarowania przestrzennego nie sg miarodajnym zrodiem

informacji na temat planu przebiegu drog krajowych.

Skad mam wiedzie¢, czy moja dziatka bedzie przejmowana pod droge?

Informacja o wydaniu przez Wojewode decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej — ZRID jest
publikowana w Biuletynie Informacji Publicznej Opolskiego Urzedu Wojewodzkiego. Obwieszczenia Wojewody
zamieszczane sg tez w prasie lokalnej, w siedzibach gmin, na terenie ktdrych inwestycja jest prowadzona. Urzad
Wojewddzki wysyta tez pisemne zawiadomienia do witascicieli dziatek na adresy wskazane w ewidencji gruntéow

prowadzonej przez Staroste.

Jestem wspotwiascicielem dziatki. Dlaczego mnie nie uwzgledniono w postepowaniu?
Sprawdz w starostwie czy jeste$ wpisany/a jako wtasciciel w ewidencji gruntow i budynkow. Jesli tak, to czy
widnieje tam aktualny adres korespondencyjny. Aktualizowanie danych jest obowigzkiem witascicieli. Jesli

wymienione formalnosci sg spetnione, zgtos sie do Urzedu Wojewddzkiego z potwierdzajacg to dokumentacja.

Nie mam uregulowanych spraw spadkowych, czy moge dotaczy¢ do postepowania odszkodowawczego
dotyczacego odziedziczonej dziatki?

Tak. Po uregulowaniu spraw spadkowych zgtos sie do Urzedu Wojewodzkiego z potwierdzajaca to dokumentacja.

Jaki jest czas oczekiwania na wyptate odszkodowania?

14 dni od momentu kiedy decyzja odszkodowawcza Wojewody stanie sie ostateczna.

Kiedy musze przekazaé swojq dziatke Inwestorowi?

Termin jest wskazany w zawiadomieniu o decyzji ZRID, ktdre otrzymuja wtasciciele. Jezeli decyzja ZRID ma rygor
natychmiastowej wykonalnosci, dziatke trzeba oddac jak najszybciej. Jezeli wydasz nieruchomos¢ w ciggu 30 dni
od otrzymania zawiadomienia - odszkodowanie bedzie powiekszone o dodatkowe 5 proc. W tym celu przeslij do

GDDKIA o$wiadczenie o wydaniu nieruchomosci. Zostanie Ci ono wystane po wydaniu ZRID.

Czy moge nie przekaza¢ dziatki pod budowe drogi, jesli nie dostatem odszkodowania?
Nieruchomo$¢ jest przejeta z mocy prawa. Dzieje sie to na podstawie ZRID. Dlatego niewydanie nieruchomosci
we wskazanym w ZRID terminie spowoduje odebranie jej w drodze tzw. egzekucji (przymusowego przejecia) na

koszt wtasciciela. Postepowanie w sprawie ustalenia kwoty odszkodowania toczy sie niezaleznie u Wojewody.
Czy moge odwotac sie od kwoty odszkodowania, jezeli uwazam, ze jest za niska?
Tak. Jesli nie zgadza sie Pan/Pani z wysokoscig ustalonego odszkodowania, w ciggu 14 dni od doreczenia decyzji

0 odszkodowaniu mozna sie od niej odwota¢ do Ministra Infrastruktury i Rozwoju. Decyzje Ministra mozna potem
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zaskarzy¢ do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego. Mimo odwotania, mozna ubiegac sie o wyptate zaliczki

w wysokosci 70 proc. ustalonego w decyzji Wojewody odszkodowania.

Czy dostane pieniadze na przeprowadzke jezeli na mojej dzialce znajduje sie dom, w ktorym
mieszkam?
Odszkodowanie za nieruchomos$¢ z domem jest zwiekszane o 10 tys. zt, pod warunkiem, ze jest rzeczywiscie

zamieszkany. Kwota ta jest naliczana dla budynku, niezaleznie od liczby lokatorow.

Musze przekaza¢ dom, w ktorym mieszkam a kupno nowego zajmie troche czasu. Gdzie sie mam
podziac?

Jezeli pod budowe przejmowany jest budynek zamieszkany, GDDKIiA zapewnia jego lokatorom lokal zamienny.
Lokal zamienny zapewniany jest na okres nie krotszy niz 120 dni od dnia, w ktérym decyzja o zezwoleniu na

realizacje inwestycji drogowej stafa sie ostateczna.

Czy Inwestor odkupi resztowke dziatki, ktora nie jest potrzebna do budowy drogi, ale jest zbyt mata
by mozna na niej wybudowa¢ dom?

Tak, jezeli nie mozna z niej korzystac tak jak dotychczas, w uzasadnionych przypadkach GDDKIA ja odkupi.
W tym celu witasciciel sktada wniosek, a po jego akceptacji dokonana bedzie wycena resztowki w formie operatu
szacunkowego. Wiascicielowi zostanie ztozona oferta i jezeli cena zostanie zaakceptowana, GDDKIiA odkupi

pozostatg czes¢ nieruchomosci.

Skad mam wiedziec jak zalatwia¢ te wszystkie formalnosci?
Informacji na temat przekazywania nieruchomosci udzielajg pracownicy Oddziatu Generalnej Dyrekcji Drog
Krajowych i Autostrad w Opolu. Po wszczeciu postepowania odszkodowawczego informacji na ten temat udzielajg

osoby prowadzace postepowanie w Opolskim Urzedzie Wojewddzkim.

Wiecej informacji

1. Ustawa z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych.
2. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami.

3. Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu
szacunkowego.

Ustawa z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Ustawa z dnia 9 wrzesnia 2000 r. o podatku od czynnosci cywilnoprawnych.

Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania cywilnego.

N o vk

Ustawa z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego.
Niniejsza informacja jest uproszczong informacja na temat procedur przejmowania nieruchomosci. Nie stanowi

zrodta prawa, ani jego wyktadni. W celu uzyskania szczegétowych informacji w zakresie objetym opracowaniem

nalezy zapoznac sie z podanymi wyzej aktami prawnymi.
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